Mieterinnenverein Witten u. Umg. e. V.

Schillerstr. 13 Tel 02302-51793 Fax -27320 Email: knut.unger@mvwit.de

W www.mvwit.de POSITIONEN

PRUFSTEINE

ZUR KOMMUNALWAHL 2025

1. HANDLUNGSKONZEPT WOHNEN & QUARTIER

1.1. Werden Sie innerhalb der ersten sechs Monate nach der Wahl einen Ratsantrag
zur Fortschreibung des Handlungskonzepts Wohnen stellen? (mdéglichst im
Blndnis mit anderen Fraktionen)

1.2. Unterstiitzen Sie die Zielsetzung, dass sich dieses Konzept am Ziel der sozialen
Wohnungsversorgung orientiert und dabei die Herausforderungen der
Klimaneutralitat und der Quartiersentwicklung mitbertcksichtigt?

1.3. Unterstilitzen Sie die Forderung, dass die Entwicklung dieses Konzeptes unter
Beteiligung des MieterInnenvereins Witten, der lokalen Wohnungswirtschaft sowie
der Sozial- und Umweltverbéande erfolgen soll?

1.4.Stimmen Sie zu, dass flr die Beratung der Aufgaben im Bereich des
Wohnungswesens und der Quartiersentwicklung eine standige Kommission
eingerichtet werden sollte, an der alle relevanten Akteure beteiligt werden?

1.5.Werden Sie sich daflir einsetzen, dass in der Stadtverwaltung eine
handlungsfahige Verwaltungsstruktur geschaffen wird (z. B. Wohnungsamt,
Stabsstelle), um die strategischen und operativen Aufgaben des Wohnungswesens
und der Quartiersentwicklung zu biindeln?

2. PROBLEMIMMOBILIEN UND PROBLEMVERMIETER

2.1.Unterstitzen Sie den Bilrgerantrag des MieterInnenvereins flr ein
Handlungsprogramm ,,Problemimmobilien und Problemvermieter”? 2

2.2. Was werden Sie unternehmen, um die angesprochenen Punkte in den ersten sechs
Monaten nach der Wahl zu bearbeiten?

2.3. Wie sollte die fir die Wohnungsaufsicht zustéandige Verwaltungsstelle organisiert
werden und wie sollte sie personell ausgestattet sein?

2.4. Wie wollen Sie verhindern, dass bei Zahlungsverzug von Vermietern den Mietern
die Versorgung mit Gas, Allgemeinstrom und Wasser gesperrt wird?

2.5.Beflirworten Sie die Schaffung eines Haushaltstitels flir Ersatzvornahmen der
Wohnungsaufsicht (Gegenfinanzierung durch BuBgelder und Schadensersatz)?

2.6. Was muss die Stadt tun, um renditeorientierte GroBvermieter wie Vonovia und
LEG dazu zu bringen, ihre Wohnungen instand zu halten und rechtzeitig zu
erneuern, ihre Baustellen ordnungsgemaB zu organisieren und Arbeiten
fachgerecht auszufilhren? Welchen Handlungsbedarf sehen Sie in dieser Hinsicht

" Grundlagen und Erlauterungen siehe ,,Erwartungen zur Kommunalwahlperiode 2025 — 2030%
https://www.mvwit.de/erwartungen-zur-kommunalwahlperiode-2025-2030/
2 https://www.mvwit.de/mieterinnenverein-fordert-handlungsprogramm-zu-problemimmobilien-und-problemvermietern/
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in einzelnen Quartieren, z.B. in Heven-Mitte (Vonovia), Ruhrhéhe (RL
Ruhrliegenschaften), Ardey/WinkelstraBe, Herbede und Annen (LEG)?

2.7.Unterstitzen Sie den Ansatz, die Wohnungs- und Bauaufsicht mit
quartiersorientierten MaBnahmen zu erganzen? Was wollen Sie tun, um in
Quartieren mit Verwahrlosungstendenzen mehr 6ffentliche Prasenz zu erreichen?

2.8.Unterstiitzen Sie die Forderung nach einem sozial kompetenten
Quartiershausmeister in Heven-Mitte?

2.9. Welche Strategie werden Sie verfolgen, um ungeeignete Problemvermieter durch
gemeinn(tzig orientierte Eigentimer zu ersetzen?

WOHNUNGSBESTAND BEDARFSGERECHT NUTZEN

3.1. Wie sollen Leerstand und Wohnraumzweckentfremdung in Witten erfasst und einer
bedarfsgerechten Wohnraumnutzung zugefiihrt werden?

3.2.Unterstltzen Sie den Vorschlag, eine kommunale Wohnraumschutzsatzung zu
beschlieBen, mit der Wohnungsleersténde unter kommunalen
Genehmigungsvorbehalt gestellt werden?

3.3. Welche MaBnahmen werden Sie ergreifen, um in gréBerem MaBstab einen
mietenstabilen Wohnungstausch zu ermdéglichen und zu férdern?

3.4.Wie wollen Sie erreichen, dass die zunehmende Zahl von Menschen mit
Mobilitatsbeeintrachtigungen angemessen mit barrierearmen oder barrierefreien
Wohnungen versorgt wird?

3.5. Was werden Sie tun, um ungenutzte Gewerbegebaude fiir bezahlbaren Wohnraum
umzunutzen?

3.6. Welche Strategie verfolgen Sie, um zu verhindern, dass Neubau und
Modernisierung die Durchschnittsmieten erhéhen, anstatt zu ihrer Dampfung
beizutragen?

MIETEN KONTROLLIEREN, MIETERSCHUTZ VERBESSERN

4.1.Werden Sie daflr eintreten, dass die Stadtverwaltung verdachtige Angebots- und
Neuvertragsmieten auf das Vorliegen einer Mietliberhéhung (§ 5 WiStG, 20 %
Uber Vergleichsmiete) Uberprift und ggf. konsequent als Ordnungswidrigkeiten
verfolgt?

4.2. Wie wollen Sie die Stadtverwaltung dazu befahigen, diese Aufgabe konsequent zu
erfullen, insbesondere auch nach der u.a. vom Bundesrat geforderten
~Scharfstellung” des § 5 WiStG durch den Bundesgesetzgebar?

4.3. Unterstitzen Sie die Forderung nach Einrichtung eines ,,Mietenmonitorings” in der
Stadtverwaltung, welches insbesondere verdachtige Angebotsmieten
renditeorientierter GroBvermieter Gberprift?

4.4.Werden Sie sich fir die Einbeziehung Wittens in die Gebietskulisse der
Mieterschutzverordnung des Landes einsetzen, damit auch in Witten die
Mietpreisbremse, eine niedrigere Kappungsgrenze und der erweiterte
Kindigungsschutz nach Umwandlung gelten?

4.5. Werden Sie im Rat den Erlass sozialer Erhaltungssatzungen beantragen, um die
Verdrangung der Wohnbevdlkerung, z. B. in Heven, zu verhindern und kommunale
Vorkaufsrechte zu schaffen?
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5. MIETNEBENKOSTEN BEGRENZEN

5.1. Welche Ziele verfolgen Sie beziiglich des Grundsteuerhebesatzes? Wann soll der
Hebesatz wieder auf ein bundesweit Ubliches MaB abgesenkt werden? Wie wollen
Sie verhindern, dass es durch eine ggf. erfolgende Absenkung des Hebesatzes zu
weiteren Haushaltsdefiziten der Stadt und nicht vertretbaren Einschrankungen bei
sozialen und kulturellen Leistungen kommt?

5.2. Welche Handlungsmadglichkeiten zur Kostenbegrenzung der Verbraucher/Mieter
sehen Sie im Bereich der Abwassergeblihren, der Abfallwirtschaft und des
Millmanagements?

5.3. Wie stehen Sie zu dem Vorschlag, ein lokales Label bzw. Benchmarking fir
transparente, qualitativ gute und kostenglinstige Anbieter von Facility-Leistungen
(Hausmeister, Gartenpflege, Winterdienst ...) zu schaffen?

5.4.Unterstitzen Sie die Idee eines lokalen Betriebskostenspiegels und eines
Nebenkostenmonitorings?

6. QUARTIERSORIENTIERTE WARMEPLANUNG UND
KLIMASANIERUNGSGEBIETE

6.1. Werden Sie direkt nach der Kommunalwahl und Vorlage des Zwischenberichtes
zur Warmeplanung die Beratung von beispielgebenden Quartiersansatzen zur
kommunalen Warmeplanung fordern und unterstlitzen?

6.2. Unterstlitzen Sie die Forderung, im Zuge der kommunalen Warmeplanung eine
Prifung von Wohngebieten auf ihre potenzielle Eignung Zu
Klimasanierungsgebieten (im Sinne des Baugesetzbuches) vorzunehmen? Werden
Sie sich im Zuge des Ratsbeschlusses zum Warmeplan fir vorbereitende
Untersuchungen ausgewdhlter Gebiete einsetzen?

o
w

.Werden Sie Planungen flr integrierte Quartiersentwicklungskonzepte in den
folgenden Wohngebieten fordern und unterstitzen?

Heven-Mitte

Ruhrhéhe, Vormholz Nord

nordwestliche Innenstadt (WideystraBe/AugustastraBe/Breite Strale usw.)
Fischertalweg/Wannen/Auf dem Hoéffken
SchiickingstraBe/FreiligrathstraBe/Westfeldstralle

Friedrich-Ebert-StraBe / Im Rohr

SchellingstraB3e

T@Q 0 a0 T o

Erzberger-, Knappmann- und RathenaustraBe:

Knappensiedlung

j. ArdeystraBe/WinkelstraBe/JohannisstraBe

Welche spezifischen Herausforderungen und Potenziale fiir Klimaschutz, Klimaanpassung
und soziale Absicherung sehen Sie jeweils in diesen Quartieren?

7. WOHNUNGSBAU UND GRUNDSTUCKSPOLITIK

7.1.Unterstitzen Sie die Forderung, bei der Schaffung neuen Baurechts stets einen
Anteil an gemeinnitzigen der gemeinwirtschaftlichen Sozialwohnungen von
mindestens 50 % zu erzielen? Schlagen Sie eine andere Quote vor?
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7.2. Unterstitzen Sie die Forderung, kommunale Baugrundstlicke ausschlieBlich an die
Siedlungsgesellschaft oder - in Erbpacht - an gemeinnutzige
Wohnungsgenossenschaften zu vergeben?

7.3.Unterstitzen Sie die Entwicklung eines vorbildlichen Mehrgenerationen-
Wohnprojekts in vorrangiger Tragerschaft der Siedlungsgesellschaft nordlich des
Fischerstalwegs unter Verzicht auf eine Uberbauung der Mietergérten siidlich des
Fischerstalwegs? Werden Sie sich daflr einsetzen, dass zu der weiteren Planung
ein Werkstattverfahren unter Beteiligung der AnwohnerInnen erfolgt?

7.4. Unterstitzen Sie den Vorschlag, dass die Stadt einen MaBnahmenplan ,Ausbau
der kommunalen Bauflachen fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau” entwickelt?

KOMMUNALE UND GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSWIRTSCHAFT

8.1.Unterstlitzen Sie die Forderung, die Siedlungsgesellschaft Witten (SGW) im
Gesellschaftervertrag an (zu definierende) gemeinnitzige Ziele, den Ausschluss
von Privatisierungen und Mietermitbestimmung zu binden?

8.2.Was werden Sie unternehmen, um die SGW dazu zu befahigen, bis 2040
klimaneutral zu werden, ohne deshalb die Wohnkosten zu erhéhen?

8.3. Unterstiitzen Sie die Forderung, dass die SGW in Zukunft wieder verstarkt sozialen
Wohnungsbau betreibt und Wohnungsbestande von Problemvermietern
Ubernimmt, soweit der Preis akzeptabel ist?

8.4.Unterstitzen Sie den Vorschlag, das Eigenkapital der SWG zu erhdéhen, zum
Beispiel indem die Stadt fir Wohnungsbauprojekte geeignete stadtische
Baugrundstiicke in die Gesellschaft einbringt? (zum Beispiel die Grundstiicke am
Fischertalweg)? Sollte die Stadt auch geeignete Wohngebdude, etwa durch
Ausibung von Vorkaufsrechten, in die SGW einbringen? Soll auf
Gewinnausschittungen der SGW auf Dauer verzichtet werden?

8.5.Welche MaBnahmen wollen sie ergreifen, um die genossenschaftliche
Wohnungswirtschaft in Witten und ihren Beitrag zu nachhaltigen
Wohnungsversorgung und Quartiersentwicklung zu starken?

. UNTERBRINGUNG UND WOHNUNGSNOTFALLHILFE

9.1.Unterstlitzen sie das Ziel, die in Sammelunterkliinften untergebrachten
Wohnungslosen und Geflichteten mdéglichst dezentral in geeigneten Wohnungen
mit Mietvertrag und ohne gesundheitliche Nachteile unterzubringen und bei Bedarf
dort angemessen zu betreuen?

9.2.Unterstiltzen Sie das Ziel, das Angebot an betreuten dezentralen Wohngruppen
bedarfsgerecht auszubauen?

9.3.Werden Sie beantragen, die Sammelunterkunft Mihlengraben in ihrer jetzigen
Form aufzulésen und die Menschen dezentral unterzubringen?

9.4. Welche MaBnahmen werden Sie unternehmen, um das Hilfesystem zur
Vermeidung von Wohnungsnotfallen und Zwangsraumungen zu verbessern?

9.5.Unterstitzen Sie die Forderung, in Witten im Umgang mit Obdachlosen
konsequent das Konzept ,Housing First” umzusetzen?

9.6.Unterstlitzen Sie die Forderung, die Eigentimer leerstehender Wohnungen
aufzufordern, die Wohnungen an Bedlirftige zu vermieten? Beflirworten Sie,
leerstehenden Wohnraum im Zweifel fir die Versorgung von Wohnungslosen oder
Raumungsbetroffenen zu beschlagnahmen?
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10. ARMUT, SOZIALLEISTUNGEN UND WOHNEN

10.1. Unterstiitzen Sie den Vorschlag einer professionell vorbereiteten
~Armutskonferenz” mit allen sozialen Organisationen und Beratungsstellen, die es
zum Ziel hat, eine Strategie mit verbindlichen Zielen, konkreten MaBnahmen und
einer begleitenden Evaluation zur Reduktion und zum menschenwiirdigen Umgang
mit Armut zu entwickeln?

10.2. Unterstiitzen Sie die Forderung, dass die Behdrde vor Kiirzung ,unangemessen
hoher” Kosten der Unterkunft zunachst von sich aus in jedem Einzelfall priift, ob
zu den Angemessenheitsgrenzen persodnlich angemessener Wohnraum
diskriminierungsfrei zur Verfliigung steht?

10.3. Was werden Sie unternehmen, um Menschen mit Schulden (negativer
Schufa-Eintrag) oder mit Sozialleistungen den Zugang zu angemessenen
Mietwohnungen zu ermdéglichen?

10.4. Unterstiitzen Sie die Forderung, auch im EN-Kreis bei den
Angemessenheitsgrenzen fir die Kosten der Unterkunft einen ,Klimabonus”
einzufihren? (Energetisch modernisierte Wohnungen diirfen pro m2 z.B. 0,50 €
teurer sein als nicht modernisierte Wohnungen.)

10.5. Wie wollen Sie dafiir sorgen, dass Leistungsbezieherlnnen bei der
Wahrnehmung ihrer Mieterrechte von den Sozialbehérden ermutigt und
unterstiitzt werden, anstatt Mietminderungen, Zurickbehaltungen und die
Geltendmachung von Schadensersatzansprichen zu erschweren oder sogar zu
sanktionieren? Was wollen Sie tun, um die Madoglichkeit, Antrage zur
Kosteniibernahme entgegenzunehmen, die Auszahlung der Leistungen aber bis
zum Abschluss der Prifungen zurlickzubehalten, konsequenter zu nutzen?

10.6. Unterstiitzen Sie die Forderung, dass fir LeistungsbezieherInnen die
Mitgliedsbeitrage in Mietervereinen incl. Gruppenrechtsschutzversicherungen
Ubernommen werden, damit diese Mieterhéhungen und Nebenkosten Uberprifen
und gegen Wohnungsmangel vorgehen kénnen?

10.7. Werden Sie sich dafir einsetzen, dass die gekiirzten Landesmittel fir die
Foérderung der behérdenunabhangigen Sozialberatungsstelle des HAZ aus
kommunalen Mitteln so weit kompensiert werden, dass die seit Anfang des Jahres
weggefallenen 10 Beratungsstunden wieder angeboten werden kénnen?



